
  

COMUNE DI BERBENNO DI 

VALTELLINA 

 Provincia di Sondrio 
  

 

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO 

DOCUMENTO DI PIANO 

  

  

S
T
U

D
IO

 A
S
S
O

C
IA

T
O

  
M

A
S
P
E
S
 

a
rc

h
. 

G
IA

N
 A

N
D

R
E
A

 M
A

S
P

E
S
 &

 i
n

g
. 

P
IE

TR
O

 M
A

S
P

E
S
 

 

 

  
   

ATTUAZIONE ATR 

Schede tecnico orientative per 

l’attuazione degli ambiti di 

trasformazione 

Elaborato: 

DN.03 

all. B 

  

 Approvato con DCC n. 24 del 12 luglio 2013 



COMUNE  DI  BERBENNO DI VALTELLINA - PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO – ATTUAZIONE ATR  Pagina 2 di 9 

 

__________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 STUDIO ASSOCIATO MASPES - SONDRIO -   0342 515 388     e-mail: info@studiomaspes.it 

( - BRB_PGT_DDP_DN03_allegato_B Prescrizioni ATR.docm  

 

 

I SOGGETTI DELL'AMMINISTRAZIONE: 
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______________________________________________ 

 

 

Responsabile del Settore Servizi Territoriali: 
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Autorità Procedente: 
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Autorità Competente per la VAS: 
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Segretario Generale: 
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Adottato con DCC n. 37 del 28 dicembre 2012 

Approvato con DCC n. 24 del 12 luglio 2013 
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Tabelle di riferimento per l'attuazione degli ambiti di 

trasformazione. 

Le schede di cui alle pagine successive riportano in sintesi i risultati del processo di valutazione 

degli ambiti di trasformazione proposti (cfr. schede di dettaglio: all’allegato al rapporto 

ambientale DA.03 Schede analitiche di valutazione comparativa degli ambiti di trasformazione 

proposti). 

 

 

Figura 1 - - individuazione ambiti di trasformazione previsti (in rosso nuove previsioni, in giallo  previsioni già del PRG 

vigente, in violetto gli ambiti di trasformazione a prevalente destinazione produttiva ed in rosa gli ambiti di 

riqualificazione) 

 

 

I dati risultanti dalla valutazione comprensiva di tutti i parametri valutabili dal sistema 

informativo territoriale ed ambientale sul quale si è costruito il PGT, sono poi stati vagliati, 

tenendo conto delle informazioni graficamente non rappresentabili, determinando un livello di 

“priorità” espresso in una scala da 1 a 10 (1 massima priorità). 

Condizioni indispensabili perché si possa passare alla fase attuativa di un comparto sono: 

1. Che venga garantita una soglia di edificabilità superiore alla soglia minima (Utmin) 

prescritta dalla scheda di ciascuno di essi, ciò al fine di evitare sprechi di suolo. 

2. Che il punteggio raggiunto sia inferiore a 4 punti secondo le disposizioni contenute nella 
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tabella B – soglie per l’approvazione di piani attuativi. 

3. Che vengano, ovviamente, rispettate tutte le disposizioni normative di cui a prescrizioni, 

criteri e indirizzi del DdP e della normativa di legge vigente. 

 

Priorità, punteggi (a scalare) e premialità percentuali. 

1 Priorità assegnata all’ambito di trasformazione (Range da 1 a 10);  

2 

Organicità e unitarietà dell' intervento (Range da 0 a -2) 

2.1 
Comparto sopra i 7.000 mq che non viene frazionato in più piani 

attuativi (unica convenzione) 
-2 5,00% 

2.2 
PL da 4.001 a 7.000 mq che non viene frazionato in più piani attuativi 

(unica convenzione) 
-1 2,00% 

2.3 L'ambito viene frazionato oppure ha una St < 4.000 mq 0 0,00% 

3 

Servizi per la collettività o di infrastrutture oltre quanto già dovuto per le opere di 

urbanizzazione primaria e secondaria. Computati, ai fini della presente fattispecie, anche 

interventi per la realizzazione di alloggi di Edilizia Residenziale Pubblica. Nell'ambito della 

facoltà di trattativa tra pubblico e privato, fermi restando puntuali riferimenti ai valori di 

mercato; incremento di SLP fino 15 % max (range da 0 a -5). 

4 

Cessioni al comune di porzioni di fabbricato nell'ambito dei nuclei di antica formazione 

(Range da 0 a -4) 

4.1 oltre 101 mq di SLP -4  

4.2 da 51 a 100 mq di SLP -2  

4.3 da 10 a 50 mq di SLP -1  

 4.4 nessuna 0  

 
SLP premiale corrisponde a quella effettivamente ceduta all’interno del nucleo di antica 

formazione e che l’Amministrazione ritiene di accettare nell’interesse della collettività. 

5 

Classe energetica dei fabbricati previsti (da garantirsi mediante polizza fidejussoria)  - 

Range da 0  a -2 

5.1 Classe edificio A+ -2 5,00% 

5.2 Classe edificio A -1 2,00% 

 5.3 Classe edificio inferiore alla A 0 0,00% 

6 

Utilizzo di fonti rinnovabili (Range da 0 a –3) 

6.1 

Integrazione di solare termico (nella misura di almeno 10kcal/giorno 

ogni mq di SLP prevista), fotovoltaico (nella misura di almeno 1 Kw ogni 

150 mq di SLP) e geotermico (nella misura di almeno 10kcal/giorno 

ogni mq di SLP prevista) 

-3 5,00% 

6.2 Utilizzo di due sole delle fonti rinnovabili sopra citate -2 3,00% 

6.3 Utilizzo di una sola delle fonti sopra citate -1 1,00% 

 6.4 Nessun utilizzo di fonti rinnovabili 0 0,00% 
 

 

La tabella di cui sopra specifica i sei criteri di assegnazione dei punteggi ed il “Range” di 

valutazione entro il quale avvengono le attribuzioni 
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Colonna 1  numero di riferimento. 

Colonna 2  Descrizione delle attribuzioni con il range massimo e minimo 

Sotto colonna 1 (es. 2.1.)  specifica descrittiva delle peculiarità necessarie per 

l’attribuzione specifica al comparto 

Sotto colonna 2    Valore attribuito 

Sotto colonna 3    Percentuale di incremento di SLP per comportamento 

virtuoso 

 

Con un punteggio maggiore o uguale al valore minimo di 4 non viene conformato il Piano, 

in quanto la compatibilità urbanistica non è sufficiente per determinarne l’approvazione. 

 

Con un punteggio compreso tra 3 e -5 si raggiunge la qualità degli insediamenti edilizi ed 

urbanistici previsti, per cui gli ambiti di trasformazione vengono messi in competizione 

dando la precedenza a quelli che conseguono un punteggio più basso, fino al 

raggiungimento della quota  annuale di previsione. 

 

Con un punteggio inferiore al valore -5 si configura la possibilità che, per effetto della 

sensibile riduzione dell’impatto, possano essere presi in considerazione dal comune anche 

approvazioni eccedenti la quota annua, purché contenuta nel massimo quinquennale. 

 

 

ATR conformabile; possibilità di eccedere 

la quota annua. Per il rispetto della 

quinquennale, precedenza ai punteggi più 

bassi. 

 

ATR conformabile; 

precedenza agli ambiti che 

conseguano il punteggio più 

basso. 

 

ATR non conformabile in 

quanto non compatibile con 

gli obiettivi del DdP e le 

indicazioni del processo di 

VAS 

 

-15 -14 -13 -12 -11 -10 -9 -8 -7 -6 -5 -4 -3 -2 -1 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

   Premialità conseguente a comportamenti virtuosi     Priorità assegnata all’ambito   
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Livello di cogenza di indici e parametri e prescrizioni utilizzati nelle schede relative ai 

singoli comparti (Cfr. Art. 2.1. delle Prescrizioni, Criteri e Indirizzi del Documento 

di Piano) 

Descrizione indici e/o parametri urbanistico-

edilizi. 
Indici Prescrizione 

Riferimenti al 

documento 

DN.01 

Indice di utilizzazione territoriale di pertinenza Utp Norma vincolante (art. 2.1 punto 1) 

Indice di utilizzazione territoriale massimo Utmax Norma vincolante (art. 2.1 punto 1) 

Indice di utilizzazione territoriale minimo Utmin Norma vincolante (art. 2.1 punto 1) 

Altezza del fronte Hf Norma vincolante (art. 2.1 punto 1) 

Altezza dell’edificio He Norma vincolante (art. 2.1 punto 1) 

Destinazione d'uso principale  Orientamento generale (art. 2.1 punto 2) 

Destinazioni d'uso non ammesse  Norma vincolante (art. 2.1 punto 1) 

Tipologie edilizie  Orientamento generale (art. 2.1 punto 2) 

Strumento attuativo previsto  Orientamento generale (art. 2.1 punto 2) 

Indicazioni in merito ai servizi di uso pubblico  Orientamento generale (art. 2.1 punto 2) 

Norme relative all'inserimento paesaggistico-

ambientale dell'intervento 
 Norma vincolante (art. 2.1 punto 1) 

Prescrizioni specifiche  Orientamento generale 
(art. 2.1 punto 2) 

 
 

 

Piani Attuativi non rispettosi di norme indicate come “vincolanti” nella tabella di cui sopra sono 

da considerarsi privi di coerenza con il Documento di Piano (coerenza interna) e, pertanto, 

non approvabili. La loro attuazione dovrà, pertanto essere preceduta da una variante al PGT 

corredata dal relativo processo di VAS. 

Riferimento alla Commissione per il Paesaggio 

L’approvazione dello strumento attuativo relativo a ciascun ambito di trasformazione dovrà 

essere subordinata al parere vincolante della Commissione per il Paesaggio. 
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Ambiti a prevalente destinazione produttiva 

Ambiti a destinazione residenziale 

AMB 
TRAS 

Nome Priorità Note Priorità 
Ut 

pert. 
Ut 

max 
Ut 

min 
Hf He 

Destnaz. 
principale 

Destinazioni 
non 

ammesse 

Strumento 
attuativo 

ST 

1 
PIP a destinazione 
artigianale 

1 
Intervento di iniziativa pubblica 
svincolato dai meccanismi 
premiali. 

 0,4  8 8 
Attività 
produttive 

Medie e grandi 
strutture di vendita, 
strutture agricole 

Piano per 
Insediamenti 
Produttivi PIP 

63.093 

2 
Riqualificazione 
area Salinetti 

2 
Urgente la riqualificazione 
paesaggistica dell'area. 

Sch. Sch. Sch. 8 8 
Attività 
produttive 

Grandi strutture di 
vendita, strutture 
agricole 

Programma 
Integrato di 
Intervento (PII) 

20.554 

3 
Riqualificazione 
area Valfer 

3 
Priorità alta in relazione alla 
necessità di eliminare il degrado 
paesaggistico dovuto all'attività. 

0,02 0,3 0,1 8 8 
Attività 
produttive 

Medie e grandi 
strutture di vendita, 
strutture agricole 

Programma 
Integrato di 
Intervento (PII) 

9.245 

 

 ATR 1, 3: Le altezze sono derogabili per comprovate esigenze aziendali (installazione di carroponte) fino ad un’altezza massima di 11 m. 

Ambiti di trasformazione a prevalente destinazione residenziale 

Ambiti a destinazione residenziale 

AMB 
TRAS 

Nome Priorità Note  Priorità 
Ut 

pert. 
Ut 

max 
Ut 

min 
Hf He 

Destnaz. 
principale 

Destinazioni 
non 

ammesse 

Strumento 
attuativo 

ST 

4 PL Sciupada 6 
PL già inserito nel vigente PRG per il quale già 
molti proprietari hanno espresso la volontà di 
procedere alla lottizzazione. 

0,34 0,5 0,38 6 8 
Usi 
residenziali 

Medie e grandi 
strutture di vendita, 
usi produttivi, 
strutture agricole 

Piano di 
lottizzazione 

22.109 

5 
PL San 
Pietro 

5 
Si tratta del completamento di un'area già 
densamente edificata. 

0,34 0,5 0,38 9 11 
Usi 
residenziali 

Medie e grandi 
strutture di vendita, 
usi produttivi, 
strutture agricole 

Piano di 
lottizzazione 

10.173 

6 
PL San 
Pietro Est 

7 
Si tratta del completamento di un'area già 
densamente edificata ma che presenta problemi 
di frammistione tra destinazioni d'uso. 

0,34 0,5 0,38 9 11 
Usi 
residenziali 

Medie e grandi 
strutture di vendita, 
usi produttivi, 
strutture agricole 

Piano di 
lottizzazione 

3.057 

7 
PL Foppa 
nord 

4 
Priorità alta in quanto si tratta di un ambito di 
modeste dimensioni defilato dal punto di vista 
paesaggistico ed annesso ad ambiti già edificati; 

0,34 0,5 0,38 9 11 
Usi 
residenziali 

Medie e grandi 
strutture di vendita, 
usi produttivi, 
strutture agricole 

Piano di 
lottizzazione 

2.422 



COMUNE  DI  BERBENNO DI VALTELLINA - PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO – ATTUAZIONE ATR  Pagina 8 di 9 

 

__________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 STUDIO ASSOCIATO MASPES - SONDRIO -   0342 515 388     e-mail: info@studiomaspes.it 

( - BRB_PGT_DDP_DN03_allegato_B Prescrizioni ATR.docm  

Ambiti a destinazione residenziale 

AMB 
TRAS 

Nome Priorità Note  Priorità 
Ut 

pert. 
Ut 

max 
Ut 

min 
Hf He 

Destnaz. 
principale 

Destinazioni 
non 

ammesse 

Strumento 
attuativo 

ST 

8 
PL Foppa 
sud 

6 Ambito di modeste dimensioni 0,34 0,5 0,38 9 11 
Usi 
residenziali 

Medie e grandi 
strutture di vendita, 
usi produttivi, 
strutture agricole 

Piano di 
lottizzazione 

2.366 

9 
PL 
Tambellina 
Nord 

8 
Ambito di ragguardevoli dimensioni; la sua 
attuazione completerà la congiunzione tra i 
nuclei di Regoledo e Foppa 

0,34 0,5 0,38 7,5 10 
Usi 
residenziali 

Medie e grandi 
strutture di vendita, 
usi produttivi, 
strutture agricole 

Piano di 
lottizzazione 

10.929 

10 
PL 
Tambellina 
sud 

5 
Ambito avulso dall'attuale disegno dell'edificato; 
le dimensioni ridotte lo rendono comunque 
relativamente poco problematico. 

0,34 0,5 0,38 7,5 10 
Usi 
residenziali 

Medie e grandi 
strutture di vendita, 
usi produttivi, 
strutture agricole 

Piano di 
lottizzazione 

2.361 

11 
PL Polaggia 
via Spinedi 

3 
Priorità alta in quanto si tratta di un ambito di 
modeste dimensioni, defilato dal punto di vista 
paesaggistico 

0,34 0,5 0,38 9 11 
Usi 
residenziali 

Medie e grandi 
strutture di vendita, 
usi produttivi, 
strutture agricole 

Piano di 
lottizzazione 

5.972 

12 
PL Berbenno 
via Sassolt 

3 
Priorità alta in quanto si tratta di un ambito 
defilato dal punto di vista paesaggistico e di 
completamento rispetto a zone già edificate. 

0,34 0,5 0,38 9 11 
Usi 
residenziali 

Medie e grandi 
strutture di vendita, 
usi produttivi, 
strutture agricole 

Piano di 
lottizzazione 

9.831 

13 
PL 

Regoledo1 
6 

Malgrado l'ambito si collochi in una posizione 
paesaggisticamente  delicata, la sua attuazione 
costituisce un'occasione importante per 
l'acquisizione di un parcheggio al servizio della 
contrada (un progetto preliminare prevedeva la 
collocazione dell'opera 

0,34 0,5 0,38 5,5 7 
Usi 
residenziali 

Medie e grandi 
strutture di vendita, 
usi produttivi, 
strutture agricole 

Piano di 
lottizzazione 

4.224 

14 
PL 
Pedemonte 
via Al Piano 

7 
Ambito sito presso il limite della piana di 
Pedemonte in posizione delicata dal punto di 
vista paesaggistico e ambientale 

0,34 0,5 0,38 9 11 
Usi 
residenziali 

Medie e grandi 
strutture di vendita, 
usi produttivi, 
strutture agricole 

Piano di 
lottizzazione 

5.710 

15 
PL 
Pedemonte 
via Valeriana 

9 

L'ambito ha dimensioni eccessive in relazione 
alla frazione in cui si colloca. Inoltre va ad 
intaccare una porzione di piana ancora ad uso 
agricolo ed il corridoio ecologico del torrente 
Maroggia. 

0,34 0,5 0,38 9 11 
Usi 
residenziali 

Medie e grandi 
strutture di vendita, 
usi produttivi, 
strutture agricole 

Piano di 
lottizzazione 

10.356 

                                                      

1 L’ATR è interessato dall’ambito agricolo strategico di cui all’art. 43 del PTCP della provincia di Sondrio, per cui non è immediatamente attuabile, bensì lo sarà soltanto previa modifica 

dello strumento sovraccomunale. 
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Legenda planimetrie d’inquadramento morfologico degli ambiti di trasformazione. 

 

Seguono schede di dettaglio. 

Ambiti di trasformazione

Ambiti di trasformazione residenziale

Piani di lottizzazione PRG vigente

Piano integrato d'intervento PII

PIP artigianale

Disposizioni puntuali

!P( Parcheggi pubblici

Disposizioni lineari

Accessi veicolari

ed ed ed Marciapiedi

!( !( !( Verde piantumato

Mobilità ciclopedonale

Mobilità veicolare

Disposizioni areali

Aree di concentrazione edificatoria

Aree per insediamenti produttivi

ÎÎÎÎÎÎÎÎÎ
Area espositiva di riqualificazione

. . . .

. . . .

. . . .

Aree di deposito

Verdi di connessione paesaggistica e ambientale

! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! !

Verdi pubblici

& & & &

& & & &Attrezzature sportive

Parcheggi pubblici

Ambito strada già ceduto

Nuova strada per la mobilità comunale

Adeguamenti sezioni stradali

Ambiti sottoposti a vincolo specifico

!! !! !! !!

!! !! !! !!Ambito agricolo strategico (art. 43 PTCP)

Area di interesse archeologico

Vincoli di elettrodotto

Linee elettriche alta tensione

Linee elettriche media tensione

Distanza di Prima Approssimazione dagli elettrodotti



COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

1

63.092,95Zona ArtigianaleLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PIP a destinazione artigianaleDenominazione:

1. Classe georischio: 6,7

2. SIBA 0,1

4. Vincoli sovraordinati: 7,3

3. PTCP 2,2

5. Sensibilità ambientale 4,9

VALORE PONDERALE TOTALE: 5,10

6. Sensibilità paesaggistica 5,3

7. Acustica 0,0

8. Frastagliatura 0,0

Intervento di iniziativa pubblica svincolato dai meccanismi premiali.

1

Hf: 8 He: 8

Destinazione d'uso principale: Attività produttive

Destinazioni d'uso non ammese: Medie e grandi strutture di vendita, strutture agricole

Tipologia strumento attuativo: Piano per Insediamenti Produttivi PIP

Livello di priorità assegnato all'ambito di trasformazione:
Criteri adottati nella scelta del livello di priorità:

Rapporto di copertura di 
pertinenza:

Rapporto di copertura 
massimo:

Altezza del fronte: Altezza edificio:

(m) (m)

SD: 33%Superficie drenante:

0 mq/mq

0,4 mq/mq

RCp:

RC max:

Rapporto di copertura 
minimo:

0 mq/mqRC min:

Criteri  punteggio:  1 = bassa problematicità      -     10  problematicità molto elevata

L’ambito sarà sottoposto a Piano per Insediamenti produttivi al fine di favorire la massima occupazione di 

personale e anche l'insediamento di piccole imprese di giovani artigiani. L'attuale area artigianale, infatti, si è 

sviluppata in maniera disorganica privilegiando attività commerciali e terziarie a discapito di quelle produttive. 

Tale progetto di  iniziativa pubblica, intende sopperire a questa necessità.  Un'altra esigenza sollevata 

dall'amministrazione è quella di reperire spazi di deposito per imprese edili e di parcamento per 

autotrasportatori; le porzioni di PIP ricadenti nella fascia di rispetto dell'elettrodotto ben si prestano allo scopo.

Rif. fotografico dell'ambito di trasformazione

Descrizione:

Planimetria di riferimento - scala 1:8000
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

1

63.092,95Zona ArtigianaleLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PIP a destinazione artigianaleDenominazione:

Allargamento della via Dal Ram e sistemazione dello svincolo sulla via Europa; realizzazione di una fascia verde perimetrale che dovrà 
prevedere viabilità ciclabile e pedonale sull'asse della via Europa.
Parcheggi pubblici per autoveicoli sulla strada d'accesso di spina ed un parcheggio di maggiori dimensioni fruibile anche ai mezzi 
pesanti.
Per ragioni di sicurezza viabilistica gli accessi dalla via Europa dovranno essere non più di due.

L'intervento è in grado di minimizzare l’impatto percettivo dalle principali infrastrutture viabilistiche e va ad occupare aree limitrofe 
all'attuale area artigianale. L'ambito è marginalmente interessato dal paesaggio del conoide (cfr. art. 20 PTCP). Si ritiene opportuno che 
la struttura urbanistica dell'ambito rispetti l'attuale disegno della campagna mantenendo le fasce alberate presenti a schermatura dei 
manufatti. Lo schema planimetrico proposto ricalca i segni del coltivo del conoide attualmente presenti e si sforza di inserire le 
destinazioni produttive in "celle" tali da non alterare la struttura e l'altimetria originale. La progettazione dovrà tener conto della visibilità 
dell'ambito dalla via Europa (di fatto la via d'accesso al paese) e dalle contrade in quota. Per questo sarà necessario studiare 
schermature arboree con essenze idonee (naturalmente nel rispetto delle altezze imposte dal gestore della linea elettrica, in prossimità 
dei cavi)  funzionali alla percezione dall'alto.

Prima dell'attuazione dell'ambito il Comune è tenuto a predisporre un bando, esposto per almeno 60 giorni, finalizzato a verificare 

Indicazioni in merito ai servizi di interesse generale:

Norme relative all'inserimento paesaggistico-ambientale:

Prescrizioni specifiche:

Planimetria d'inquadramento morfo-tipologico ambito di trasformazione - Scala 1 : 
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

1

63.092,95Zona ArtigianaleLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PIP a destinazione artigianaleDenominazione:

l'effettiva fattibilità del PIP. Il bando dovrà contenere l'invito a presentare istanza di adesione specificando che verrà data preferenza a 
chi si impegna ad impiegare:
- il maggior numero di addetti in relazione alla superficie fondiaria asservita;
- manodopera locale.
Dall'esito del bando si potrà valutare se e in che misura, procedere all'attuazione dell'intervento. 
Prima della realizzazione dei manufatti andranno condotte indagini specifiche sul campo elettromagnetico dell'elettrodotto per 
determinare correttamente la fascia di arretramento.

1 - Presenza di ambiti di interesse paesaggistico

Non sono presenti vincoli paesaggistico-ambientali, salvo quello del PTCP inerente al conoide per il quale ci si dovrà attenere alla 
prescrizione di rispettare il paesaggio agrario.

2 - Interferenze con nuclei d'antica formazione

Non vi è attiguità dell’ambito considerato con nuclei di antica formazione.

3 - Incidenza sul paesaggio agrario tradizionale

Come detto, si ravvisa la necessità di mantenere il disegno costituito dai sistemi di vegetazione lineare; evitare ripiene o movimenti di 
terra che portino a differenze di quota rispetto all'originale di +- 100 cm max e attenersi il più possibile allo schema planimetrico 
proposto.

4 - Prescrizioni architettoniche specifiche (altezze, materiali ecc.)

Le coperture dovranno prevedere tetti verdi o installazioni fotovoltaiche.

5 - Tipologia edilizia preferenziale e allineamenti

Realizzare manufatti il più possibile accorpati per limitare consumo di suolo, impatto sul paesaggio e favorire anche flessibilità 
nell'ampliamento delle aziende.

6 - Assetto microurbanistico (continuità aree verdi, percorsi, tutela delle visuali di fruizione del paesaggio ecc.)

Evitare accessi alle singole attività dalla via Europa ma concentrarli sulla strada di spina. Prevedere una fascia alberata con essenze 
autoctone (specie mesofile dell'aceri-tiglieto come Tilia platyphyllos, Acer pseudoplatanus, Fraxinus excelsior o Quercus petraea) oltre a 
specie arbustive come il biancospino. Lo spessore delle fasce alberate che, come andrà stabilito in convenzione potranno essere 
gestite dal comune o dai privati, non dovrà essere inferiore ai 10 metri per quelle sul perimetro esterno all'ambito e 5 m. per quelle 
interne.

Orientamenti generali per la salvaguardia del paesaggio
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

2

20.553,57San PietroLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Riqualificazione area SalinettiDenominazione:

1. Classe georischio: 6,8

2. SIBA 0,0

4. Vincoli sovraordinati: 6,6

3. PTCP 1,5

5. Sensibilità ambientale 3,6

VALORE PONDERALE TOTALE: 4,50

6. Sensibilità paesaggistica 4,7

7. Acustica 0,0

8. Frastagliatura 0,0

Urgente la riqualificazione paesaggistica dell'area.

2

Hf: 8 He: 8

Destinazione d'uso principale: Attività produttive

Destinazioni d'uso non ammese: Grandi strutture di vendita, strutture agricole

Tipologia strumento attuativo: Programma Integrato di Intervento (PII)

Livello di priorità assegnato all'ambito di trasformazione:
Criteri adottati nella scelta del livello di priorità:

Rapporto di copertura di 
pertinenza:

Rapporto di copertura 
massimo:

Altezza del fronte: Altezza edificio:

(m) (m)

SD: 33%Superficie drenante:

0 mq/mq

0 mq/mq

RCp:

RC max:

Rapporto di copertura 
minimo:

indici urbanistici:
- Incremento una tantum della SC esistente pari al 15% 
subordinato all'attuazione del progetto di riqualificazione 
paesaggistica;
- un indice perequativo per la cessione delle aree per la 
realizzazione della strada comunale pari a 0,2 mq/mq.

0 mq/mqRC min:

Criteri  punteggio:  1 = bassa problematicità      -     10  problematicità molto elevata

Sede di un’attività produttiva e di una commerciale insediatesi prima dell’approvazione del vigente strumento 

urbanistico. L’ambito risulta anche particolarmente esposto rispetto alla viabilità principale ed è causa di 

degrado visivo per l'incuria di manufatti e pertinenze.

Proposta operativa: consentire incremento “una tantum” del manufatto esistente a condizione che si proceda alla 

sua riqualificazione architettonica e paesaggistica. Riconoscimento di una capacità edificatoria compensativa 

delle cessioni necessarie alla realizzazione di infrastrutture viabilistiche. Riconoscimento di una capacità 

edificatoria compensativa a seguito dell’impegno a mantenere la fascia prospiciente alla SS38 a verde 

piantumato.

Rif. fotografico dell'ambito di trasformazione

Descrizione:

Planimetria di riferimento - scala 1:5000
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

2

20.553,57San PietroLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Riqualificazione area SalinettiDenominazione:

Cessione della fascia a ridosso della SS38 per la realizzazione della strada comunale d'accesso agli edifici ad ovest.

Ogni intervento non riconducibile al comma 1 dell'art. 27 LR 12/05, lettere a) e b) dovrà essere preceduto da un progetto di 
riqualificazione da sottoporsi all'esame della commissione per il paesaggio che preveda:
- una fascia da mantenere a verde privato della profondità di almeno 10 m da piantumare anche con essenze arbustive;
- nell'ambito ricompreso tra la fascia verde, come da schema di cui alla presente scheda, ed il sedime dei manufatti si potranno 
prevedere "piattaforme" per l'esposizione dei prodotti studiate in modo di conferire un aspetto ordinato all'ambito.
La fedele realizzazione del progetto di riqualificazione dovrà essere garantita mediante fidejussione.

Chiusura dell'attuale accesso dalla SS38.

Indicazioni in merito ai servizi di interesse generale:

Norme relative all'inserimento paesaggistico-ambientale:

Prescrizioni specifiche:

Planimetria d'inquadramento morfo-tipologico ambito di trasformazione - Scala 1 : 
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

2

20.553,57San PietroLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Riqualificazione area SalinettiDenominazione:

1 - Presenza di ambiti di interesse paesaggistico

Non sono presenti vincoli paesaggistici; il PTCP inserisce nelle aree limitrofe varchi inedificabili per la tutela delle visuali dalle principali 
infrastrutture viabilistiche;

2 - Interferenze con nuclei d'antica formazione

Non vi è attiguità dell’ambito con nuclei di antica formazione.

3 - Incidenza sul paesaggio agrario tradizionale

La migliore integrazione dell'area produttiva nel contesto agrario andrà perseguita mediante la realizzazione di cortine vegetali;

4 - Prescrizioni architettoniche specifiche (altezze, materiali ecc.)

5 - Tipologia edilizia preferenziale e allineamenti

6 - Assetto microurbanistico (continuità aree verdi, percorsi, tutela delle visuali di fruizione del paesaggio ecc.)

L’incremento della SLP dovrà avvenire esclusivamente in aderenza ai manufatti esistenti e collocarsi sul fronte nord per non essere 
percepibile dalla SS38.

Orientamenti generali per la salvaguardia del paesaggio
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

3

9.244,96BerbennoLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Riqualificazione area ValferDenominazione:

1. Classe georischio: 7,5

2. SIBA 0,0

4. Vincoli sovraordinati: 7,8

3. PTCP 9,0

5. Sensibilità ambientale 3,6

VALORE PONDERALE TOTALE: 6,81

6. Sensibilità paesaggistica 6,8

7. Acustica 0,0

8. Frastagliatura 0,0

Priorità alta in relazione alla necessità di eliminare il degrado paesaggistico dovuto all'attività.

3

Hf: 8 He: 8

Destinazione d'uso principale: Attività produttive

Destinazioni d'uso non ammese: Medie e grandi strutture di vendita, strutture agricole

Tipologia strumento attuativo: Programma Integrato di Intervento (PII)

Livello di priorità assegnato all'ambito di trasformazione:
Criteri adottati nella scelta del livello di priorità:

Rapporto di copertura di 
pertinenza:

Rapporto di copertura 
massimo:

Altezza del fronte: Altezza edificio:

(m) (m)

SD: 33%Superficie drenante:

0,02 mq/mq

0,3 mq/mq

RCp:

RC max:

Rapporto di copertura 
minimo:

0,1 mq/mqRC min:

Criteri  punteggio:  1 = bassa problematicità      -     10  problematicità molto elevata

Ambito finalizzato alla riqualificazione paesaggistica di un'area a destinazione agricola occupata da un'azienda 

per la lavorazione dell'acciaio per calcestruzzo. Si consente l'edificazione dei manufatti necessari al 

mantenimento dell'attività con la prescrizione di riqualificare l'area e monetizzare la capacità edificatoria 

impiegata

.

Rif. fotografico dell'ambito di trasformazione

Descrizione:

Planimetria di riferimento - scala 1:5000
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

3

9.244,96BerbennoLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Riqualificazione area ValferDenominazione:

Sistemazione della viabilità d'accesso all'area. Monetizzazione o cessione delle aree necessarie all'incremento dell'indice di pertinenza 
attingendo ai servizi previsti dal Piano dei Servizi.

Ripristino dello stato dei luoghi per l'area a sud del fosso (campita in verde sulla planimetria).
Realizzazione di due schermature arboree: la prima con un filare di alberi d'alto fusto (es. pioppi) e la seconda, limitrofa al fosso, con 
essenze tipiche del sistema irriguo della pianura (salici o essenze arbustive).
Le pertinenze dell'area di concentrazione edificatoria dovranno essere riqualificate.
Il progetto dovrà essere sottoposto al parere vincolante della commissione per il paesaggio e la relativa fedele attuazione garantita 
mediante polizza fidejussoria.

L'area a sud del fosso, individuata in cartografia come ambito di mitigazione paesaggistica, ricade in ambito agricolo strategico di cui 
all'art. 43 del PTCP per cui, in coerenza con le disposizioni della presente scheda, dovrà essere mantenuta a verde con usi agricoli.
Prima della realizzazione dei manufatti andranno condotte indagini specifiche sul campo elettromagnetico dell'elettrodotto per 
consentire la precisa determinazione della fascia d'arretramento.

Indicazioni in merito ai servizi di interesse generale:

Norme relative all'inserimento paesaggistico-ambientale:

Prescrizioni specifiche:

Planimetria d'inquadramento morfo-tipologico ambito di trasformazione - Scala 1 : 
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

3

9.244,96BerbennoLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Riqualificazione area ValferDenominazione:

1 - Presenza di ambiti di interesse paesaggistico

L'ambito è interessato da un varco consigliato di cui all'art. 12 del PTCP.

2 - Interferenze con nuclei d'antica formazione

Non vi è attiguità dell’ambito con nuclei di antica formazione.

3 - Incidenza sul paesaggio agrario tradizionale

Ripristinare la vegetazione ripariale lungo il fosso.

4 - Prescrizioni architettoniche specifiche (altezze, materiali ecc.)

E' preferibile il ricorso al "tetto verde" ma è altresì consentita l'installazione di un impianto fotovoltaico sulla copertura.

5 - Tipologia edilizia preferenziale e allineamenti

6 - Assetto microurbanistico (continuità aree verdi, percorsi, tutela delle visuali di fruizione del paesaggio ecc.)

Orientamenti generali per la salvaguardia del paesaggio
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

4

20.869,16BerbennoLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL SciupadaDenominazione:

1. Classe georischio: 5,1

2. SIBA 0,0

4. Vincoli sovraordinati: 10,0

3. PTCP 2,2

5. Sensibilità ambientale 4,2

VALORE PONDERALE TOTALE: 5,92

6. Sensibilità paesaggistica 5,4

7. Acustica 4,1

8. Frastagliatura 7,6

PL già inserito nel vigente PRG per il quale già molti proprietari hanno espresso la volontà di procedere alla lottizzazione.

6

Hf: 6 He: 8

Destinazione d'uso principale: Usi residenziali

Destinazioni d'uso non ammese: Medie e grandi strutture di vendita, usi produttivi, strutture agricole

Tipologia strumento attuativo: Piano di lottizzazione

Livello di priorità assegnato all'ambito di trasformazione:
Criteri adottati nella scelta del livello di priorità:

Indice di utilizzazione 
territoriale di pertinenza:

Indice di utilizzazione 
territoriale massimo:

Altezza del fronte: Altezza edificio:

(m) (m)

SD: 33%Superficie drenante:

3000 mq/ha

5000 mq/ha

Utp:

Ut max:

Indice di utilizzazione 
territoriale minimo:

3500 mq/haUt min:

Criteri  punteggio:  1 = bassa problematicità      -     10  problematicità molto elevata

La perimetrazione del PA, che, essendo parte del DdP non ha valore conformativo dei suoli, è stata modificata 

rispetto al PRG vigente escludendo alcune porzioni a est della via Valorsa (in parte già ricomprese nel territorio 

urbano consolidato); anche il limite perimetrale  ha subito un cambiamento a ovest per meglio seguire la 

morfologia del terreno e le proprietà catastali.

Rif. fotografico dell'ambito di trasformazione

Descrizione:

Planimetria di riferimento - scala 1:5000
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

4

20.869,16BerbennoLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL SciupadaDenominazione:

Fascia di verde con marciapiede e percorso ciclopedonale su via Valorsa e P presso incrocio con via Al Muc.
La realizzazione delle urbanizzazioni primarie, gli allacciamenti alla rete comunale e l'eventuale potenziamento dei servizi sarà a totale 
carico dei lottizzanti.
Cessione della porzione di ATR a ovest della via Valorsa e valorizzazione dell'area che ospita il masso avello denominato "cuna del 
Bau".

Gli edifici che interesseranno la porzione sud del PL, molto visibili dal fondovalle e dalle principali infrastrutture viabilistiche, dovranno 
sottostare al parere degli esperti ambientali e presentare altezze contenute rispetto alla quota attuale del terreno.
La porzione ad ovest della via Valorsa non potrà essere interessata da edificazione o da trasformazioni che non siano funzionali alla 
valorizzazione del masso avello.

Indicazioni in merito ai servizi di interesse generale:

Norme relative all'inserimento paesaggistico-ambientale:

Prescrizioni specifiche:

Planimetria d'inquadramento morfo-tipologico ambito di trasformazione - Scala 1 : 
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

4

20.869,16BerbennoLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL SciupadaDenominazione:

1 - Presenza di ambiti di interesse paesaggistico

L'ambito non è interessato da vincoli paesaggistici ex-lege. La porzione centrale è indicata come terrazzata (art. 17 PTCP) anche se in 
realtà solo una balza è presente con uno sviluppo trasversale di oltre 130 m. Da tenere in considerazione la prossimità degli ambiti di 
interesse archeologico della "Cuna del Bau".

2 - Interferenze con nuclei d'antica formazione

Non vi è attiguità dell’ambito con nuclei di antica formazione.

3 - Incidenza sul paesaggio agrario tradizionale

L'ambito si dispone attualmente su  "balze" che si trovano a quote differenti. E' preferibile che la lottizzazione ripercorra questo 
andamento altimetrico rispettando, ove possibile i segni e le quote del paesaggio agrario tradizionale.

4 - Prescrizioni architettoniche specifiche (altezze, materiali ecc.)

Eventuali pannelli solari (collettori termici o fotovoltaici) dovranno essere posizionati sulle coperture ed aderire alla falda.

5 - Tipologia edilizia preferenziale e allineamenti

Privilegiare tipologie a schiera o a villa isolata.

6 - Assetto microurbanistico (continuità aree verdi, percorsi, tutela delle visuali di fruizione del paesaggio ecc.)

Orientamenti generali per la salvaguardia del paesaggio

7 - Normativa sull'inquinamento acustico
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

5

10.172,87San PietroLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL San PietroDenominazione:

1. Classe georischio: 6,7

2. SIBA 0,0

4. Vincoli sovraordinati: 5,3

3. PTCP 0,0

5. Sensibilità ambientale 7,6

VALORE PONDERALE TOTALE: 5,37

6. Sensibilità paesaggistica 6,0

7. Acustica 8,4

8. Frastagliatura 1,7

Si tratta del completamento di un'area già densamente edificata.

5

Hf: 9 He: 11

Destinazione d'uso principale: Usi residenziali

Destinazioni d'uso non ammese: Medie e grandi strutture di vendita, usi produttivi, strutture agricole

Tipologia strumento attuativo: Piano di lottizzazione

Livello di priorità assegnato all'ambito di trasformazione:
Criteri adottati nella scelta del livello di priorità:

Indice di utilizzazione 
territoriale di pertinenza:

Indice di utilizzazione 
territoriale massimo:

Altezza del fronte: Altezza edificio:

(m) (m)

SD: 33%Superficie drenante:

3000 mq/ha

5000 mq/ha

Utp:

Ut max:

Indice di utilizzazione 
territoriale minimo:

3500 mq/haUt min:

Criteri  punteggio:  1 = bassa problematicità      -     10  problematicità molto elevata

Derivante dalla conferma di un ambito d'espansione previsto dal vigente PRG (UU03) da cui sono stati stralciati 

gli standard "satellite". La principale problematica che andrà affrontata in sede di attuazione del PL sarà la 

"frizione" che si viene a creare tra l'area artigianale (ad intervento edilizio diretto nel vigente PRG a sud-est 

dell'ambito) e la parte a destinazione residenziale.

Rif. fotografico dell'ambito di trasformazione

Descrizione:

Planimetria di riferimento - scala 1:5000
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

5

10.172,87San PietroLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL San PietroDenominazione:

Marciapiedi su via Berbenno, parcheggi verso incrocio via Berbenno via Europa; e valutare se realizzare pista ciclopedonale sul lato 
nord-est verso zona artigianale e chiesa di San Pietro.

Garantire una fascia a verde, anche privato, in corrispondenza del confine con la zona artigianale.

Prima della realizzazione dei manufatti andranno condotte indagini specifiche sul campo elettromagnetico dell'elettrodotto che 
consentano la precisa determinazione della fascia d'arretramento.

Indicazioni in merito ai servizi di interesse generale:

Norme relative all'inserimento paesaggistico-ambientale:

Prescrizioni specifiche:

Planimetria d'inquadramento morfo-tipologico ambito di trasformazione - Scala 1 : 
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

5

10.172,87San PietroLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL San PietroDenominazione:

1 - Presenza di ambiti di interesse paesaggistico

L'ambito non è interessato da vincoli paesaggistici.

2 - Interferenze con nuclei d'antica formazione

Non vi è attiguità dell’ambito con nuclei di antica formazione.

3 - Incidenza sul paesaggio agrario tradizionale

Si tratta di una porzione residuale di paesaggio agrario che ha ormai perso le connotazioni originali.

4 - Prescrizioni architettoniche specifiche (altezze, materiali ecc.)

5 - Tipologia edilizia preferenziale e allineamenti

Privilegiare tipologie a schiera o a villa isolata.

6 - Assetto microurbanistico (continuità aree verdi, percorsi, tutela delle visuali di fruizione del paesaggio ecc.)

Privilegiare gli accessi viabilistici da via Berbenno evitando accessi dalla più pericolosa e trafficata via Europa.

Orientamenti generali per la salvaguardia del paesaggio

7 - Normativa sull'inquinamento acustico

Obbligo di produrre valutazione previsionale di clima acustico (art. 8 comma 3 L447/95)

STUDIO ASSOCIATO MASPES - 0342 515 388  info@studiomaspes.it - www.studiomaspes.it 24



COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

6

3.057,29San PietroLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL San Pietro EstDenominazione:

1. Classe georischio: 6,7

2. SIBA 0,0

4. Vincoli sovraordinati: 3,1

3. PTCP 0,0

5. Sensibilità ambientale 7,6

VALORE PONDERALE TOTALE: 5,06

6. Sensibilità paesaggistica 6,0

7. Acustica 8,9

8. Frastagliatura 1,7

Si tratta del completamento di un'area già densamente edificata ma che presenta problemi di frammistione tra destinazioni d'uso.

7

Hf: 9 He: 11

Destinazione d'uso principale: Usi residenziali

Destinazioni d'uso non ammese: Medie e grandi strutture di vendita, usi produttivi, strutture agricole

Tipologia strumento attuativo: Piano di lottizzazione

Livello di priorità assegnato all'ambito di trasformazione:
Criteri adottati nella scelta del livello di priorità:

Indice di utilizzazione 
territoriale di pertinenza:

Indice di utilizzazione 
territoriale massimo:

Altezza del fronte: Altezza edificio:

(m) (m)

SD: 33%Superficie drenante:

3000 mq/ha

5000 mq/ha

Utp:

Ut max:

Indice di utilizzazione 
territoriale minimo:

3500 mq/haUt min:

Criteri  punteggio:  1 = bassa problematicità      -     10  problematicità molto elevata

Ambito di modeste dimensioni a destinazione artigianale del vigente PRG, è stato ricondotto alla destinazione 

residenziale e inizialmente inglobato al limitrofo ATR 5 - San Pietro. Al fine di favorirne l'attuazione è stato poi 

indicato come ambito a sé stante.

La principale problematica che andrà affrontata in sede di attuazione del PL sarà la "frizione" che si viene a 

creare tra l'area artigianale (ad intervento edilizio diretto nel vigente PRG) e le previste destinazioni residenziali.

Rif. fotografico dell'ambito di trasformazione

Descrizione:

Planimetria di riferimento - scala 1:5000
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

6

3.057,29San PietroLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL San Pietro EstDenominazione:

Marciapiedi su via Berbenno, parcheggi verso incrocio via Berbenno via Europa; e valutare se realizzare pista ciclopedonale sul lato 
nord-est verso zona artigianale e chiesa di San Pietro.

Garantire una fascia a verde piantumato, anche privato, in corrispondenza del confine con la zona artigianale.

Prima della realizzazione dei manufatti andranno condotte indagini specifiche sul campo elettromagnetico dell'elettrodotto che 
consentano la precisa determinazione della fascia d'arretramento.

Indicazioni in merito ai servizi di interesse generale:

Norme relative all'inserimento paesaggistico-ambientale:

Prescrizioni specifiche:

Planimetria d'inquadramento morfo-tipologico ambito di trasformazione - Scala 1 : 
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

6

3.057,29San PietroLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL San Pietro EstDenominazione:

1 - Presenza di ambiti di interesse paesaggistico

L'ambito non è interessato da vincoli paesaggistici.

2 - Interferenze con nuclei d'antica formazione

Non vi è attiguità dell’ambito con nuclei di antica formazione.

3 - Incidenza sul paesaggio agrario tradizionale

Si tratta di una porzione residuale di paesaggio agrario che ha ormai perso le connotazioni originali.

4 - Prescrizioni architettoniche specifiche (altezze, materiali ecc.)

5 - Tipologia edilizia preferenziale e allineamenti

Privilegiare tipologie a schiera o a villa isolata.

6 - Assetto microurbanistico (continuità aree verdi, percorsi, tutela delle visuali di fruizione del paesaggio ecc.)

Privilegiare gli accessi viabilistici da via Berbenno coordinandosi con il limitrofo ATR - San Pietro. Nel caso ciò non sia possibile studiare 
l'accesso dalla via Europa in modo da limitarne la pericolosità.

Orientamenti generali per la salvaguardia del paesaggio

7 - Normativa sull'inquinamento acustico

Obbligo di produrre valutazione previsionale di clima acustico (art. 8 comma 3 L447/95)
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

7

2.422,00FoppaLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL Foppa nordDenominazione:

1. Classe georischio: 6,7

2. SIBA 0,0

4. Vincoli sovraordinati: 4,0

3. PTCP 0,8

5. Sensibilità ambientale 3,9

VALORE PONDERALE TOTALE: 3,84

6. Sensibilità paesaggistica 4,0

7. Acustica 4,0

8. Frastagliatura 1,5

Priorità alta in quanto si tratta di un ambito di modeste dimensioni defilato dal punto di vista paesaggistico ed annesso ad ambiti già 
edificati;

4

Hf: 9 He: 11

Destinazione d'uso principale: Usi residenziali

Destinazioni d'uso non ammese: Medie e grandi strutture di vendita, usi produttivi, strutture agricole

Tipologia strumento attuativo: Piano di lottizzazione

Livello di priorità assegnato all'ambito di trasformazione:
Criteri adottati nella scelta del livello di priorità:

Indice di utilizzazione 
territoriale di pertinenza:

Indice di utilizzazione 
territoriale massimo:

Altezza del fronte: Altezza edificio:

(m) (m)

SD: 33%Superficie drenante:

3000 mq/ha

5000 mq/ha

Utp:

Ut max:

Indice di utilizzazione 
territoriale minimo:

3500 mq/haUt min:

Criteri  punteggio:  1 = bassa problematicità      -     10  problematicità molto elevata

Derivante dall'UU08 originariamente articolata in due ambiti a cavallo della valletta denominata “Magiosca” . A 

seguito dell'accoglimento di istanze da parte di privati, si è ritenuto di scorporare l'ambito in porzioni di 

dimensioni minori, tra cui la presente a cui si accede da via XXV aprile.

Rif. fotografico dell'ambito di trasformazione

Descrizione:

Planimetria di riferimento - scala 1:5000

STUDIO ASSOCIATO MASPES - 0342 515 388  info@studiomaspes.it - www.studiomaspes.it 28



COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

7

2.422,00FoppaLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL Foppa nordDenominazione:

Cessione fascia su via XXV aprile per l'allargamento della carreggiata e la realizzazione di un marciapiede. Se possibile reperire 
qualche posto auto, anche se è preferibile destinare le monetizzazioni alla realizzazione del parcheggio sotto la ex-scuola di Regoledo.

Si configura come completamento di un area già edificata. Tra l'altro, la posizione depressa rispetto alla strada ne riduce 
significativamente la visibilità. Prediligere coperture in piode.

L'accesso dalla via XXV aprile andrà realizzato prevedendo tutti gli accorgimenti necessari alla sicurezza della viabilità in un punto di 
visibilità scarsa (adeguato allargamento dell'imbocco, ultimi 5 m in piano, evitare gli ostacoli che possano interferire con la visuale e, se 
necessario, predisporre specchi parabolici).

Indicazioni in merito ai servizi di interesse generale:

Norme relative all'inserimento paesaggistico-ambientale:

Prescrizioni specifiche:

Planimetria d'inquadramento morfo-tipologico ambito di trasformazione - Scala 1 : 
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

7

2.422,00FoppaLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL Foppa nordDenominazione:

1 - Presenza di ambiti di interesse paesaggistico

Interessato in maniera molto marginale dall'ambito di cui all'art. 17 del PTCP - terrazzamenti.

2 - Interferenze con nuclei d'antica formazione

L'ambito è assai prossimo al nucleo di Foppa, ma, trovandosi ad una quota più bassa, le interrelazioni sono modeste.

3 - Incidenza sul paesaggio agrario tradizionale

Nessuna segnalazione particolare.

4 - Prescrizioni architettoniche specifiche (altezze, materiali ecc.)

Eventuali pannelli solari (collettori termici o fotovoltaici) dovranno essere posizionati sulle coperture ed aderire alla falda.

5 - Tipologia edilizia preferenziale e allineamenti

Privilegiare tipologie a schiera con edifici plurifamiliari; non esclusa la villa isolata.

6 - Assetto microurbanistico (continuità aree verdi, percorsi, tutela delle visuali di fruizione del paesaggio ecc.)

Orientamenti generali per la salvaguardia del paesaggio

7 - Normativa sull'inquinamento acustico
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

8

2.366,46FoppaLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL Foppa sudDenominazione:

1. Classe georischio: 6,7

2. SIBA 0,0

4. Vincoli sovraordinati: 4,3

3. PTCP 5,9

5. Sensibilità ambientale 4,0

VALORE PONDERALE TOTALE: 5,65

6. Sensibilità paesaggistica 4,2

7. Acustica 4,0

8. Frastagliatura 8,1

Ambito di modeste dimensioni

6

Hf: 9 He: 11

Destinazione d'uso principale: Usi residenziali

Destinazioni d'uso non ammese: Medie e grandi strutture di vendita, usi produttivi, strutture agricole

Tipologia strumento attuativo: Piano di lottizzazione

Livello di priorità assegnato all'ambito di trasformazione:
Criteri adottati nella scelta del livello di priorità:

Indice di utilizzazione 
territoriale di pertinenza:

Indice di utilizzazione 
territoriale massimo:

Altezza del fronte: Altezza edificio:

(m) (m)

SD: 33%Superficie drenante:

3000 mq/ha

5000 mq/ha

Utp:

Ut max:

Indice di utilizzazione 
territoriale minimo:

3500 mq/haUt min:

Criteri  punteggio:  1 = bassa problematicità      -     10  problematicità molto elevata

Derivante dall'UU08 originariamente articolata in due ambiti a cavallo della valletta denominata “Magiosca” . A 

seguito dell'accoglimento di istanze da parte di privati, si è ritenuto di scorporare l'ambito in porzioni di 

dimensioni minori.

Rif. fotografico dell'ambito di trasformazione

Descrizione:

Planimetria di riferimento - scala 1:5000
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

8

2.366,46FoppaLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL Foppa sudDenominazione:

Parcheggio pubblico sulla via Tambellina e allargamento sezione stradale funzionale alla realizzazione di un marciapiede.
Eventuali monetizzazioni dovranno essere utilizzate per la realizzazione del parcheggio sotto la ex-scuola di Regoledo

Mantenere l'allineamento dei fabbricati ad est arretrando rispetto alla via Tambellina. I manufatti dovranno disporsi il più possibile 
assecondando l'andamento del pendio.

L'accesso dalla via Tambellina dovrà avvenire, se possibile sul lato ovest, prevedendo tutti gli accorgimenti necessari alla sicurezza 
della viabilità in un punto di visibilità scarsa (adeguato allargamento dell'imbocco, ultimi 5 m in piano, evitare gli ostacoli che possano 
interferire con la visuale e, se necessario, predisporre specchi parabolici).

Indicazioni in merito ai servizi di interesse generale:

Norme relative all'inserimento paesaggistico-ambientale:

Prescrizioni specifiche:

Planimetria d'inquadramento morfo-tipologico ambito di trasformazione - Scala 1 : 
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

8

2.366,46FoppaLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL Foppa sudDenominazione:

1 - Presenza di ambiti di interesse paesaggistico

L'ambito è quasi interamente ricompreso nel vincolo di cui all'art. 17 del PTCP - terrazzamenti. Approfondimenti alla scala comunale 
mostrano, però, come non ricorrano le condizioni per la conferma del vincolo.

2 - Interferenze con nuclei d'antica formazione

Non vi è attiguità dell’ambito con nuclei di antica formazione.

3 - Incidenza sul paesaggio agrario tradizionale

Si tratta di un ambito agricolo marginale che conserva, però, caratteristiche che è opportuno mantenere (filari alberati, muri a secco, 
scarpate).

4 - Prescrizioni architettoniche specifiche (altezze, materiali ecc.)

5 - Tipologia edilizia preferenziale e allineamenti

Privilegiare tipologie a schiera o a villa isolata.

6 - Assetto microurbanistico (continuità aree verdi, percorsi, tutela delle visuali di fruizione del paesaggio ecc.)

Arretrare l'edificazione rispetto alla via Sciupada per mantenere l'allineamento con gli edifici ad est.

Orientamenti generali per la salvaguardia del paesaggio

7 - Normativa sull'inquinamento acustico

STUDIO ASSOCIATO MASPES - 0342 515 388  info@studiomaspes.it - www.studiomaspes.it 33



COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

9

10.929,33FoppaLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL Tambellina NordDenominazione:

1. Classe georischio: 7,0

2. SIBA 0,0

4. Vincoli sovraordinati: 4,7

3. PTCP 0,2

5. Sensibilità ambientale 5,0

VALORE PONDERALE TOTALE: 4,87

6. Sensibilità paesaggistica 4,0

7. Acustica 4,0

8. Frastagliatura 7,6

Ambito di ragguardevoli dimensioni; la sua attuazione completerà la congiunzione tra i nuclei di Regoledo e Foppa

8

Hf: 7,5 He: 10

Destinazione d'uso principale: Usi residenziali

Destinazioni d'uso non ammese: Medie e grandi strutture di vendita, usi produttivi, strutture agricole

Tipologia strumento attuativo: Piano di lottizzazione

Livello di priorità assegnato all'ambito di trasformazione:
Criteri adottati nella scelta del livello di priorità:

Indice di utilizzazione 
territoriale di pertinenza:

Indice di utilizzazione 
territoriale massimo:

Altezza del fronte: Altezza edificio:

(m) (m)

SD: 33%Superficie drenante:

3000 mq/ha

5000 mq/ha

Utp:

Ut max:

Indice di utilizzazione 
territoriale minimo:

3500 mq/haUt min:

Criteri  punteggio:  1 = bassa problematicità      -     10  problematicità molto elevata

Derivante dall'UU08 originariamente articolata in due ambiti a cavallo della valletta denominata “Magiosca” . 

Recentemente l’Amministrazione Comunale ha realizzato la strada denominata Sciupada-Tambellina 

espropriando le aree ed indennizzando i proprietari. Il perimetro del PL13 risulta dalla porzione in destra 

orografica della valletta decurtata degli ambiti interessati dall’infrastruttura recentemente realizzata, quelli 

ricadenti in classe georischio 4.

Rif. fotografico dell'ambito di trasformazione

Descrizione:

Planimetria di riferimento - scala 1:5000
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

9

10.929,33FoppaLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL Tambellina NordDenominazione:

Parcheggi su via Tambellina e area a verde a sud della via Sciupada; valutare se prevedere un ampliamento dell’ambito tale da 
consentire la realizzazione di una piccola attrezzatura a verde al servizio delle contrade Foppa e Regoledo.
Allargamento svincolo e strada via Tambellina e prevedere la fascia di connessione lungo la valle Magiosca.

Concentrare l'edificazione a monte strada creando una delimitazione netta dell'edificato. Garantire una fascia a verde pubblico lungo la 
valle Magiosca con funzione anche di connessione ecologica.

Sarà facoltà dei privati sfruttare la capacità edificatoria derivante dal sedime della strada Sciupada-Tambellina solo allorquando la 
cessione non sia stata indennizzata dal Comune.

Indicazioni in merito ai servizi di interesse generale:

Norme relative all'inserimento paesaggistico-ambientale:

Prescrizioni specifiche:

Planimetria d'inquadramento morfo-tipologico ambito di trasformazione - Scala 1 : 
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

9

10.929,33FoppaLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL Tambellina NordDenominazione:

1 - Presenza di ambiti di interesse paesaggistico

Non si ravvisano interferenze con ambiti sottoposti a vincolo paesaggistico.

2 - Interferenze con nuclei d'antica formazione

Non vi è attiguità dell’ambito con nuclei di antica formazione.

3 - Incidenza sul paesaggio agrario tradizionale

I segni del paesaggio agrario tradizionale risultano già fortemente compromessi.

4 - Prescrizioni architettoniche specifiche (altezze, materiali ecc.)

5 - Tipologia edilizia preferenziale e allineamenti

Privilegiare tipologie a schiera o a villa isolata.

6 - Assetto microurbanistico (continuità aree verdi, percorsi, tutela delle visuali di fruizione del paesaggio ecc.)

Affiancare l'area a verde prevista lungo la valle Magiosca da una fascia a verde privato al fine di ridurre la percezione di "saldatura" tra 
l'abitato di Foppa e quello di Regoledo.

Orientamenti generali per la salvaguardia del paesaggio

7 - Normativa sull'inquinamento acustico
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

10

2.361,17RegoledoLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL Tambellina sudDenominazione:

1. Classe georischio: 7,4

2. SIBA 0,0

4. Vincoli sovraordinati: 7,3

3. PTCP 0,0

5. Sensibilità ambientale 5,4

VALORE PONDERALE TOTALE: 5,81

6. Sensibilità paesaggistica 4,0

7. Acustica 4,7

8. Frastagliatura 10,0

Ambito avulso dall'attuale disegno dell'edificato; le dimensioni ridotte lo rendono comunque relativamente poco problematico.

5

Hf: 7,5 He: 10

Destinazione d'uso principale: Usi residenziali

Destinazioni d'uso non ammese: Medie e grandi strutture di vendita, usi produttivi, strutture agricole

Tipologia strumento attuativo: Piano di lottizzazione

Livello di priorità assegnato all'ambito di trasformazione:
Criteri adottati nella scelta del livello di priorità:

Indice di utilizzazione 
territoriale di pertinenza:

Indice di utilizzazione 
territoriale massimo:

Altezza del fronte: Altezza edificio:

(m) (m)

SD: 33%Superficie drenante:

3000 mq/ha

5000 mq/ha

Utp:

Ut max:

Indice di utilizzazione 
territoriale minimo:

3500 mq/haUt min:

Criteri  punteggio:  1 = bassa problematicità      -     10  problematicità molto elevata

Derivante dall'UU08 originariamente articolata in due ambiti a cavallo della valletta denominata “Magiosca”. 

Facendo seguito alla richiesta di un privato, si è stralciato questo lotto dalle dimensioni modeste, ma che si 

colloca ove in precedenza era prevista un'area a verde

.

Rif. fotografico dell'ambito di trasformazione

Descrizione:

Planimetria di riferimento - scala 1:5000
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

10

2.361,17RegoledoLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL Tambellina sudDenominazione:

Cessione di un'area a verde sul confine est del lotto che, unita a quella ceduta contestualmente all'attuazione dell'ATR 14, può 
consentire la realizzazione di un piccolo parco.

L'edificazione, seppur di modesta entità, travalica il limite dell'espansione urbana della via Tambellina. La costruzione dovrà 
concentrarsi a nord, presso la strada, lasciando inalterata la porzione sud che si dovrà integrare con il paesaggio agrario.

Le trasformazioni all'interno della fascia in classe di georischio 4 dovranno essere compatibili con quanto prescritto dalle NTG.

Indicazioni in merito ai servizi di interesse generale:

Norme relative all'inserimento paesaggistico-ambientale:

Prescrizioni specifiche:

Planimetria d'inquadramento morfo-tipologico ambito di trasformazione - Scala 1 : 
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

10

2.361,17RegoledoLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL Tambellina sudDenominazione:

1 - Presenza di ambiti di interesse paesaggistico

Non si ravvisano interferenze con ambiti sottoposti a vincolo paesaggistico.

2 - Interferenze con nuclei d'antica formazione

Non vi è attiguità dell’ambito con nuclei di antica formazione.

3 - Incidenza sul paesaggio agrario tradizionale

Mantenere la boschina ripariale lungo il corso della valletta.

4 - Prescrizioni architettoniche specifiche (altezze, materiali ecc.)

Contenere le altezze dei manufatti al fine di limitarne la percezione da monte.

5 - Tipologia edilizia preferenziale e allineamenti

Privilegiare tipologie a schiera o a villa isolata.

6 - Assetto microurbanistico (continuità aree verdi, percorsi, tutela delle visuali di fruizione del paesaggio ecc.)

Orientamenti generali per la salvaguardia del paesaggio

7 - Normativa sull'inquinamento acustico
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

11

5.972,36PolaggiaLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL Polaggia via SpinediDenominazione:

1. Classe georischio: 6,4

2. SIBA 0,0

4. Vincoli sovraordinati: 5,1

3. PTCP 0,0

5. Sensibilità ambientale 5,8

VALORE PONDERALE TOTALE: 4,49

6. Sensibilità paesaggistica 4,0

7. Acustica 4,0

8. Frastagliatura 4,4

Priorità alta in quanto si tratta di un ambito di modeste dimensioni, defilato dal punto di vista paesaggistico

3

Hf: 9 He: 11

Destinazione d'uso principale: Usi residenziali

Destinazioni d'uso non ammese: Medie e grandi strutture di vendita, usi produttivi, strutture agricole

Tipologia strumento attuativo: Piano di lottizzazione

Livello di priorità assegnato all'ambito di trasformazione:
Criteri adottati nella scelta del livello di priorità:

Indice di utilizzazione 
territoriale di pertinenza:

Indice di utilizzazione 
territoriale massimo:

Altezza del fronte: Altezza edificio:

(m) (m)

SD: 33%Superficie drenante:

3000 mq/ha

5000 mq/ha

Utp:

Ut max:

Indice di utilizzazione 
territoriale minimo:

3500 mq/haUt min:

Criteri  punteggio:  1 = bassa problematicità      -     10  problematicità molto elevata

Area di completamento residenziale di modeste dimensioni

Rif. fotografico dell'ambito di trasformazione

Descrizione:

Planimetria di riferimento - scala 1:5000
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

11

5.972,36PolaggiaLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL Polaggia via SpinediDenominazione:

Parcheggio su via Spinedi e potenziamento del collegamento pedonale di via Fontanelle e verso via Cornello.

Arretrare il più possibile gli edifici verso nord, mantenendo a giardino la porzione su via Spinedi.

Indicazioni in merito ai servizi di interesse generale:

Norme relative all'inserimento paesaggistico-ambientale:

Prescrizioni specifiche:

Planimetria d'inquadramento morfo-tipologico ambito di trasformazione - Scala 1 : 
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

11

5.972,36PolaggiaLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL Polaggia via SpinediDenominazione:

1 - Presenza di ambiti di interesse paesaggistico

Nessuna segnalazione particolare.

2 - Interferenze con nuclei d'antica formazione

Non vi è attiguità con nuclei di antica formazione.

3 - Incidenza sul paesaggio agrario tradizionale

Ambito caratterizzato da affioramenti rocciosi dal valore agronomico modesto.

4 - Prescrizioni architettoniche specifiche (altezze, materiali ecc.)

5 - Tipologia edilizia preferenziale e allineamenti

Privilegiare tipologie a schiera con edifici plurifamiliari; non esclusa la villa isolata.

6 - Assetto microurbanistico (continuità aree verdi, percorsi, tutela delle visuali di fruizione del paesaggio ecc.)

Limitare gli accessi da via Spinedi a due soli opportunamente studiati per garantire la sicurezza della viabilità.

Orientamenti generali per la salvaguardia del paesaggio

7 - Normativa sull'inquinamento acustico
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

12

9.831,49BerbennoLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL Berbenno via SassoltDenominazione:

1. Classe georischio: 6,7

2. SIBA 0,0

4. Vincoli sovraordinati: 4,5

3. PTCP 0,0

5. Sensibilità ambientale 5,7

VALORE PONDERALE TOTALE: 4,11

6. Sensibilità paesaggistica 4,1

7. Acustica 4,0

8. Frastagliatura 2,0

Priorità alta in quanto si tratta di un ambito defilato dal punto di vista paesaggistico e di completamento rispetto a zone già edificate.

3

Hf: 9 He: 11

Destinazione d'uso principale: Usi residenziali

Destinazioni d'uso non ammese: Medie e grandi strutture di vendita, usi produttivi, strutture agricole

Tipologia strumento attuativo: Piano di lottizzazione

Livello di priorità assegnato all'ambito di trasformazione:
Criteri adottati nella scelta del livello di priorità:

Indice di utilizzazione 
territoriale di pertinenza:

Indice di utilizzazione 
territoriale massimo:

Altezza del fronte: Altezza edificio:

(m) (m)

SD: 33%Superficie drenante:

3000 mq/ha

5000 mq/ha

Utp:

Ut max:

Indice di utilizzazione 
territoriale minimo:

3500 mq/haUt min:

Criteri  punteggio:  1 = bassa problematicità      -     10  problematicità molto elevata

Area di completamento tra gli abitati di Berbenno e Polaggia in un’area con valore agronomico e paesaggistico 

relativamente basso

.

Rif. fotografico dell'ambito di trasformazione

Descrizione:

Planimetria di riferimento - scala 1:5000

STUDIO ASSOCIATO MASPES - 0342 515 388  info@studiomaspes.it - www.studiomaspes.it 43



COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

12

9.831,49BerbennoLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL Berbenno via SassoltDenominazione:

L’area dell’oratorio di Berbenno, previa una convenzione tra Comune e Parrocchia, dovrà divenire uno dei principali poli di servizi del 
paese; in accordo con i due soggetti, il PL dovrà prevedere la cessione delle aree necessarie al potenziamento delle attrezzature 
collettive e sportive esistenti e da prevedere.

Limitare i movimenti di terra adeguando la quota degli edifici all'attuale andamento del terreno. Preservare porzioni con vegetazione fitta 
ai margini dell'ambito.

Indicazioni in merito ai servizi di interesse generale:

Norme relative all'inserimento paesaggistico-ambientale:

Prescrizioni specifiche:

Planimetria d'inquadramento morfo-tipologico ambito di trasformazione - Scala 1 : 
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

12

9.831,49BerbennoLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL Berbenno via SassoltDenominazione:

1 - Presenza di ambiti di interesse paesaggistico

Nessuna segnalazione particolare.

2 - Interferenze con nuclei d'antica formazione

Non vi è attiguità dell’ambito con nuclei di antica formazione.

3 - Incidenza sul paesaggio agrario tradizionale

Nessuna segnalazione particolare; mantenere se possibile, le macchie a bosco ai limiti dell'ambito.

4 - Prescrizioni architettoniche specifiche (altezze, materiali ecc.)

5 - Tipologia edilizia preferenziale e allineamenti

Privilegiare tipologie a schiera con edifici plurifamiliari; non esclusa la villa isolata (mono o bi familiare).

6 - Assetto microurbanistico (continuità aree verdi, percorsi, tutela delle visuali di fruizione del paesaggio ecc.)

Orientamenti generali per la salvaguardia del paesaggio

7 - Normativa sull'inquinamento acustico
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

13

4.224,27RegoledoLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL RegoledoDenominazione:

1. Classe georischio: 6,7

2. SIBA 0,0

4. Vincoli sovraordinati: 4,2

3. PTCP 10,0

5. Sensibilità ambientale 3,9

VALORE PONDERALE TOTALE: 7,61

6. Sensibilità paesaggistica 10,0

7. Acustica 6,0

8. Frastagliatura 8,6

Malgrado l'ambito si collochi in una posizione paesaggisticamente  delicata, la sua attuazione costituisce un'occasione importante per 
l'acquisizione di un parcheggio al servizio della contrada (un progetto preliminare prevedeva la collocazione dell'opera a valle della 
chiesa, in posizione ancor più problematica).

6

Hf: 5,5 He: 7

Destinazione d'uso principale: Usi residenziali

Destinazioni d'uso non ammese: Medie e grandi strutture di vendita, usi produttivi, strutture agricole

Tipologia strumento attuativo: Piano di lottizzazione

Livello di priorità assegnato all'ambito di trasformazione:
Criteri adottati nella scelta del livello di priorità:

Indice di utilizzazione 
territoriale di pertinenza:

Indice di utilizzazione 
territoriale massimo:

Altezza del fronte: Altezza edificio:

(m) (m)

SD: 33%Superficie drenante:

3000 mq/ha

5000 mq/ha

Utp:

Ut max:

Indice di utilizzazione 
territoriale minimo:

3500 mq/haUt min:

Criteri  punteggio:  1 = bassa problematicità      -     10  problematicità molto elevata

Ambito di trasformazione a valle del nucleo di Regoledo

.

Rif. fotografico dell'ambito di trasformazione

Descrizione:

Planimetria di riferimento - scala 1:5000
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

13

4.224,27RegoledoLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL RegoledoDenominazione:

Allargamento delle vie Tambellina e XXV aprile. La frazione di Ravoledo lamenta una grave carenza di posti auto pubblici. L'attuazione 
del PL dovrà prevedere la localizzazione di un'area, anche in interrato, ma di facile accesso pedonale da via XXV aprile, ove localizzare 
un posteggio pubblico. Le dimensioni tali da ospitare più di 8 posti auto, saranno da concordare con l'Amministrazione comunale che 
concorrerà alla spesa di realizzazione per la quota eccedente gli oneri di urbanizzazione e le eventuali monetizzazioni delle cessioni. 
Prevedere anche un collegamento pedonale che consenta l'accesso a via XXV Aprile.

L'edificazione dovrà riguardare la porzione nord del lotto, mantenendo a vigneto la fascia su via Tambellina. I nuovi manufatti non 
dovranno superare la quota della via XXV Aprile.

Come evidenziato dalla planimetria l'ambito è in gran parte interessato dalla perimetrazione dell'ambito agricolo strategico di cui all'art. 
43 del PTCP per cui non è immediatamente attuabile. Lo sarà soltanto previa modifica dello strumento provinciale.
Eventuali accessi veicolari da via XXV Aprile dovranno essere eseguiti nel pieno rispetto della sicurezza viabilistica.

Indicazioni in merito ai servizi di interesse generale:

Norme relative all'inserimento paesaggistico-ambientale:

Prescrizioni specifiche:

Planimetria d'inquadramento morfo-tipologico ambito di trasformazione - Scala 1 : 
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

13

4.224,27RegoledoLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL RegoledoDenominazione:

1 - Presenza di ambiti di interesse paesaggistico

Ambito di cui all'art. 17 del PTCP - terrazzamenti e zone agricole strategiche. Si prescrive di mantenere a vigneto al porzione sud del PL.

2 - Interferenze con nuclei d'antica formazione

L'ambito si trova a valle del nucleo storico di Regoledo. Nessun manufatto dovrà superare la quota della via XXV aprile ed interferire 
con la visuale verso valle.

3 - Incidenza sul paesaggio agrario tradizionale

Mantenere nelle sistemazioni esterne muri in pietrame affini a quelli dei vigneti e di altezza preferibilmente inferiore a 3 m. Piantumare a 
vigneto le porzioni periferiche dei giardini.

4 - Prescrizioni architettoniche specifiche (altezze, materiali ecc.)

Ricorrere ove possibile ai tetti verdi; in alternativa prediligere la copertura in piode.

5 - Tipologia edilizia preferenziale e allineamenti

Privilegiare tipologie a schiera con edifici plurifamiliari al fine di ridurre il consumo di suolo; consentita anche la villa isolata 
monofamiliare.

6 - Assetto microurbanistico (continuità aree verdi, percorsi, tutela delle visuali di fruizione del paesaggio ecc.)

Orientamenti generali per la salvaguardia del paesaggio

7 - Normativa sull'inquinamento acustico
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

14

5.710,30PedemonteLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL Pedemonte via Al PianoDenominazione:

1. Classe georischio: 6,7

2. SIBA 0,0

4. Vincoli sovraordinati: 4,5

3. PTCP 0,0

5. Sensibilità ambientale 4,9

VALORE PONDERALE TOTALE: 5,09

6. Sensibilità paesaggistica 6,0

7. Acustica 6,0

8. Frastagliatura 5,9

Ambito sito presso il limite della piana di Pedemonte in posizione delicata dal punto di vista paesaggistico e ambientale

7

Hf: 9 He: 11

Destinazione d'uso principale: Usi residenziali

Destinazioni d'uso non ammese: Medie e grandi strutture di vendita, usi produttivi, strutture agricole

Tipologia strumento attuativo: Piano di lottizzazione

Livello di priorità assegnato all'ambito di trasformazione:
Criteri adottati nella scelta del livello di priorità:

Indice di utilizzazione 
territoriale di pertinenza:

Indice di utilizzazione 
territoriale massimo:

Altezza del fronte: Altezza edificio:

(m) (m)

SD: 33%Superficie drenante:

3000 mq/ha

5000 mq/ha

Utp:

Ut max:

Indice di utilizzazione 
territoriale minimo:

3500 mq/haUt min:

Criteri  punteggio:  1 = bassa problematicità      -     10  problematicità molto elevata

Ambito di completamento dell'abitato di Pedemonte posto verso la Piana agricola. Il PL dovrà configurarsi come 

punto di partenza di passeggiate verso uno dei più pregevoli squarci di paesaggio della campagna di fondovalle 

valtellinese

.

Rif. fotografico dell'ambito di trasformazione

Descrizione:

Planimetria di riferimento - scala 1:5000
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

14

5.710,30PedemonteLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL Pedemonte via Al PianoDenominazione:

Parcheggio di interscambio auto-cicli. Cessione per l'allargamento della strada finalizzata alla realizzazione di una corsia ciclabile e 
pedonale. Nucleo elementare di verde.

Edifici relativamente bassi che impattino poco sullo sky-line.

Indicazioni in merito ai servizi di interesse generale:

Norme relative all'inserimento paesaggistico-ambientale:

Prescrizioni specifiche:

Planimetria d'inquadramento morfo-tipologico ambito di trasformazione - Scala 1 : 
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

14

5.710,30PedemonteLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL Pedemonte via Al PianoDenominazione:

1 - Presenza di ambiti di interesse paesaggistico

Nessuna segnalazione particolare.

2 - Interferenze con nuclei d'antica formazione

Non vi è attiguità dell’ambito con nuclei di antica formazione.

3 - Incidenza sul paesaggio agrario tradizionale

L'ambito si inserisce nel contesto agricolo della piana di Pedemonte. Le porzioni marginali è preferibile che restino a verde privato e che 
si integrino il più possibile con il paesaggio agricolo circostante.

4 - Prescrizioni architettoniche specifiche (altezze, materiali ecc.)

5 - Tipologia edilizia preferenziale e allineamenti

6 - Assetto microurbanistico (continuità aree verdi, percorsi, tutela delle visuali di fruizione del paesaggio ecc.)

Orientamenti generali per la salvaguardia del paesaggio

7 - Normativa sull'inquinamento acustico
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

15

10.355,97PedemonteLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL Pedemonte via ValerianaDenominazione:

1. Classe georischio: 6,7

2. SIBA 3,4

4. Vincoli sovraordinati: 4,8

3. PTCP 2,3

5. Sensibilità ambientale 5,1

VALORE PONDERALE TOTALE: 6,28

6. Sensibilità paesaggistica 6,0

7. Acustica 6,4

8. Frastagliatura 7,5

L'ambito ha dimensioni eccessive in relazione alla frazione in cui si colloca. Inoltre va ad intaccare una porzione di piana ancora ad uso 
agricolo ed il corridoio ecologico del torrente Maroggia.

9

Hf: 9 He: 11

Destinazione d'uso principale: Usi residenziali

Destinazioni d'uso non ammese: Medie e grandi strutture di vendita, usi produttivi, strutture agricole

Tipologia strumento attuativo: Piano di lottizzazione

Livello di priorità assegnato all'ambito di trasformazione:
Criteri adottati nella scelta del livello di priorità:

Indice di utilizzazione 
territoriale di pertinenza:

Indice di utilizzazione 
territoriale massimo:

Altezza del fronte: Altezza edificio:

(m) (m)

SD: 33%Superficie drenante:

3000 mq/ha

5000 mq/ha

Utp:

Ut max:

Indice di utilizzazione 
territoriale minimo:

3500 mq/haUt min:

Criteri  punteggio:  1 = bassa problematicità      -     10  problematicità molto elevata

Ambito di ragguardevoli dimensioni finalizzato a soddisfare la richiesta di nuove residenze nel verde a 

Pedemonte, contrada che, grazie all'esposizione, alla quiete ed alla prossimità ai centri di Sondrio e Morbegno 

attrae giovani coppie.

Rif. fotografico dell'ambito di trasformazione

Descrizione:

Planimetria di riferimento - scala 1:5000
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

15

10.355,97PedemonteLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL Pedemonte via ValerianaDenominazione:

Il principale elemento di vulnerabilità del nucleo di Pedemonte consiste nella scarsità di esercizi commerciali e pubblici che rischiano di 
renderlo "quartiere dormitorio", malgrado l'offerta di elevata qualità della vita. Le proposte progettuali legate a quest'ambito sono 
chiamate a proporre destinazioni diverse dalla residenza nell'ottica della valorizzazione dell'asse di via Valeriana. Prevedere una piccola 
piazza con affaccio sulla Strada Provinciale, affiancata da ampi marciapiedi.

L'ambito deve costituire il limite ultimo dell'espansione urbana in direzione della piana di Pedemonte. Le porzioni marginali a sud ed 
ovest dovranno integrarsi il più possibile con i limitrofi ambiti agricoli. Per questo gli edifici dovranno avere altezza contenuta e le 
porzioni più marginali densità ridotte. E' preferibile che le recinzioni costituiscano una barriera non "impermeabile"

Indicazioni in merito ai servizi di interesse generale:

Norme relative all'inserimento paesaggistico-ambientale:

Prescrizioni specifiche:

Planimetria d'inquadramento morfo-tipologico ambito di trasformazione - Scala 1 : 
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COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA (SO)

15

10.355,97PedemonteLocalità:

N° ambito

Area interessata mqCriteri per l'attuazione degli Ambiti di Trasformazione

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PL Pedemonte via ValerianaDenominazione:

1 - Presenza di ambiti di interesse paesaggistico

La porzione occidentale dell'ambito interferisce con il corridoio ecologico del torrente Maroggia. Concentrare la capacità edificatoria 
verso il nucleo.

2 - Interferenze con nuclei d'antica formazione

Non vi è attiguità dell’ambito con nuclei di antica formazione.

3 - Incidenza sul paesaggio agrario tradizionale

L'ambito si inserisce nel contesto agricolo della piana di Pedemonte. Le porzioni marginali è preferibile che restino a verde privato e che 
si integrino il più possibile con il paesaggio agricolo circostante.

4 - Prescrizioni architettoniche specifiche (altezze, materiali ecc.)

5 - Tipologia edilizia preferenziale e allineamenti

Valutare la possibilità di realizzare una struttura multipiano con affaccio su una piazzetta prevedendo esercizi commerciali di vicinato, 
terziario e pubblici esercizi oltre alle destinazioni residenziali che potranno essere ospitate ai piani superiori. La residuale porzione di 
ambito può essere lottizzata con ville isolate.

6 - Assetto microurbanistico (continuità aree verdi, percorsi, tutela delle visuali di fruizione del paesaggio ecc.)

Orientamenti generali per la salvaguardia del paesaggio

7 - Normativa sull'inquinamento acustico

Obbligo di produrre valutazione previsionale di clima acustico (art. 8 comma 3 L447/95)
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